ICCODEMIG

Companhia de Dessrvohviments Econdimico de Minas Gerais

Modalidade: PREGAO PRESENCIAL 07/2016
Tipo: MAIOR OFERTA

Processo Interno: 554/16

Objeto: CONCESSAO DE USO DE ESPAGOS PUBLICOS, A TITULO ONEROSO, DE
DEPENDENCIAS LOCALIZADAS NO TERMINAL RODOVIARIO GOVERNADOR
ISRAEL PINHEIRO - TERGIP, EM BELO HORIZONTE/MG, COM A ATRIBUIGAO DE
ENCARGOS RELACIONADOS A PRESTAGAO DE SERVIGOS DE GESTAO DE
CONJUNTO COMERCIAL, INCLUINDO O DESENVOLVIMENTO, A IMPLANTAGAO, A
COMERCIALIZAGAO E A ADMINISTRACAO DE ATIVIDADES COMERCIAIS PARA
ATENDIMENTO DAS NECESSIDADES E CONVENIENCIAS DE CONSUMO DOS
USUARIOS DO TERGIP.

ESCLARECIMENTO 04

ENVIADO VIA E-MAIL EM 05/01/17 as 10:19

A/C Comissdo Permanente de Licitagio

SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTO

por meio de seus representantes legais, apresenta as seguintes solicitagées de
esclarecimentos relativas ao Edital:

1. Entendemos que todas as areas demarcadas na cor VERDE nas plantas do
TERGIP anexo do Edital serdo objeto de exploragdo comercial pela
Concessionaria?

Nosso entendimento esta correto?
2. A Concessionaria podera utilizar alguma pequena sala administrativa do TERGIP

para centralizagao de suas atividades administrativas? Caso ja exista esta sala, por
favor, indiquem pelos nomes que constam nas plantas.
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3. Nao foi encontrado na PLANTA LEVANTAMENTO LOJAS EXISTENTES 1°
PAVIMENTO - TERREO - EMBARQUE as é&reas informadas no QUADRO 2 -
AREAS TERGIP como QUIOSQUE PL-1, QUIOSQUE PL-2 e QUIOSQUE PO-1.
Estas areas existem? Onde ficam?

4. Considerando o alto valor de remuneragdao minima mensal de R$ 100.000,00,
entendemos que a Concessionaria tera exclusividade do objeto deste contrato pelo

prazo de 60 (sessenta) meses?

Nosso entendimento esta correto?

5. Nao encontramos na presente Minuta de Contrato, bem como no Edital e Anexos,
redacdo que especifica que o a area objeto desta concorréncia, sera entregue a

concessionaria livre e desimpedida.

Assim entendemos que sera Unica e exclusivamente da concessionaria, a
responsabilidade de negociar e implantar o mix comercial. E mais, o

concessionario nao tera nenhum vinculo com operadores das lojas existentes.

Ainda sobre o assunto, entendemos também que nao recairdo sobre a
CONCESSIONARIA quaisquer 6nus advindo de acgdes judiciais referentes aos
atuais lojistas sobre temas anteriores a data de assungdo dos servicos pela
concessionaria, estes serao de responsabilidade da CODEMIG.

Nosso entendimento esta correto?
6. Existem ocupagdes de areas comerciais sem contratos? Sem sim, quais s&o elas?

7. Existem plantas ou planilhas descritiva de infraestrutura basica disponivel de
energia elétrica, agua e esgoto, exaustao, dados e telefonia por unidade comercial

objeto do contrato?
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8. Qual é a atual capacidade elétrica do edificio TERGIP? Existe disponibilidade para
aumentar a carga na infraestrutura existente (sobra de carga)? Se sim, até quanto?

9. Considerando que a Concessionaria ndo tém geréncia sobre os servicos de
Correios e sua estratégia de ocupagédo e manutencgio de suas agéncias, bem como
se trata de um servigo publico onde ha monopdlio, entendemos que caso os
servicos de correios venham deixar o TERGIP, a Concessionaria nio sofrera

quaisquer penalidade.

Nosso entendimento esta correto?

10.Considerando que a Concessionaria ndo tém geréncia sobre os servicos de
Lotéricas e sua estratégia de ocupacdo e manutengdo de suas agéncias, bem
como se trata de um servico publico onde ha monopélio por parte da Caixa
Econémica Federal, entendemos que caso n3o sera possivel ocupar um dos

espacos com Lotéricas, a Concessionaria ndo sofrera quaisquer penalidade.

Nosso entendimento esta correto?

11.Entendemos que a Concessionaria tera livre direito de definir o prazo para as
locagGes temporarias apresentadas no item 7.8 do Termo de Referéncia.

Nosso entendimento esta correto?

12.Existem projetos, obras, reformas ou quaisquer intervencées que a CODEMIG
planeja executar no TERGIP nos proximos 60 meses? Caso afirmativo, quais sdo
elas? Existem projetos demarcando tais intervengées?

13.Entendemos que o valor minimo de outorga mensal de R$ 100.000,00 a ser pago
pela Concessionaria corresponde a exploragdo comercial dos 2.982,06m? de area
bruta locavel — ABL. E neste caso, caso existam ocupacdes irregulares ou com
vicios anteriores ao inicio das operagdes por parte da Concessionaria, o valor
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minimo de outorga sera ajustado proporcionalmente a metragem ocupada até que
seja solucionado tais problemas entre os lojistas e a CODEMIG.

Nosso entendimento esta correto?

14.As areas comercias possuem individualizagao de leitura dos servigos publicos de
energia elétrica e agua? Tal pergunta € para esclarecer se no valor de Condominio
os custos com energia e agua ja sdo reembolsados para CODEMIG ou sao pagos
por eles mesmos.

RESPOSTAS:

RESPOSTA AO PRIMEIRO QUESTIONAMENTO

Entendimento correto. Todas as areas demarcadas na cor VERDE nas plantas do
TERGIP anexo do Edital serdo objeto de exploragao comercial pela Concessionaria.

RESPOSTA AO SEGUNDO QUESTIONAMENTO

O gestor podera apresentar suas demandas fundamentadas para o caso concreto, para
que a CODEMIG possa avaliar na ocasiao.

RESPOSTA AO TERCEIRO QUESTIONAMENTO

As areas consistentes nos quiosques PL-1; PL-2 e PO-1 existem e localizam-se no
Primeiro pavimento — Térreo — Embarque, sendo que os quiosques PL-1 e PL-2 situam-se
no Patio Leste e o quiosque PO-1, no Patio Oeste. Referidos quiosques estao inseridos
nas areas demarcadas na cor verde na respectiva planta do TERGIP anexa ao Edital (1°
Pavimento — Térreo — Embarque). Em razao do seu diminuto tamanho e das limitagdes
causadas pela sua representacao grafica, sua visualizagao individualizada fica prejudica
na planta. No intuito de melhor esclarecer a sua localizagédo, fez-se seu respectivo
detalhamento na planta em anexo. Conforme informagao veiculada no item 7.2 do Termo
de Referéncia (Quadro 4), referidos quiosques estéo ocupados.

RESPOSTA AO QUARTO QUESTIONAMENTO

O prazo do contrato a ser firmado com a Concessionaria sera de 05 (cinco) anos, a partir
da data de publicagdo do extrato do contrato na imprensa oficial do estado, podendo ser
prorrogado por igual periodo. Durante tal interregno e nos termos do edital, cabera a
licitante vencedora explorar com exclusividade as areas objeto da concessdo onerosa de
uso. Entendimento correto.

RESPOSTA AO QUINTO QUESTIONAMENTO
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Conforme esclarecido no Termo de Referéncia, “Alguns dos espagos destinados a
locagéo, como de conhecimento notdrio, estdo ocupados, enquanto outros livres, cabendo
a licitante vencedora do certame, ap6s a celebragédo do contrato, atendidas as exigéncias
comerciais e legais, e as peculiaridades inerentes ao setor publico, optar pela
manutengédo dos locatarios dos espagos ocupados, renegociando as condigbes para
respectiva permanéncia, ou por promover a sua retirada, através dos instrumentos
Jjuridicos cabiveis, em busca de propostas mais vantajosas para si e para a Administragédo
Puablica” .

Desse modo, algumas das areas objeto da concessdo onerosa de uso serdo entregues
livres e desimpedidas, enquanto outras ja estdo ocupadas, conforme detalhamento
constante dos itens 7.1 e 7.2 do Termo de Referéncia anexo ao Edital.

E Unica e exclusiva responsabilidade da Concessionaria a implantagao do mix comercial,
nos termos definidos no Edital e anexos.

Em relagéo aos operadores das lojas existentes, cabera a Concessionaria optar por
manté-los ou n&o, de acordo com o mix comercial que vier a tragar para as areas objeto
da concessao onerosa de uso.

Optando pela sua ndao manutengéo, caberd a Concessionaria promover a respectiva
retirada do operador da loja existente, promovendo, se necessario, a respectiva agéo
judicial para tal mister, cujos custos de contratagdo de advogados também serdo de sua
responsabilidade, eis que ja contemplados para fixagéo de valores do certame.

O valor das custas processuais para propositura da agéo sera arcado pela CODEMIG.

RESPOSTA AO SEXTO QUESTIONAMENTO

Os espagos comerciais do TERGIP ndo possuem contrato de locagdo ou outro
instrumento juridico ativo, sendo que alguns espacgos objeto da concessdo onerosa de
uso contam com Termo de Permissé@o de Uso de Bem Imovel, com término previsto para
31/12/2016 e possibilidade de prorrogagdo por mais 2 (dois) meses, a saber, os
atualmente ocupados pelos Correios e pela Casa Lotérica.

RESPOSTA AO SETIMO QUESTIONAMENTO

Nao existem plantas e planilhas as quais indiguem estas informagées. As plantas
disponiveis sdo as de arquitetura e estrutura (originais). Caso existissem plantas antigas
com a infraestrutura basica, as mesmas ja estariam desatualizadas devido as mudanga e
adaptagées ao longo dos anos.

RESPOSTA AO OITAVO QUESTIONAMENTO

A capacidade elétrica do TERGIP foi dimensionada e construida para atender a todas as
demandas existentes para o seu completo funcionamento. Dessa forma, as cargas
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necessarias para o completo funcionamento das lojas, obedecidas as exigéncias do
Termo de Referéncia, serdo atendidas.

RESPOSTA AO NONO QUESTIONAMENTO

O Terminal Rodoviario ja dispée de agéncia de correios em suas instalagées. Conforme
disposicéo editalicia, € obrigacdo da Concessionaria manter uma agéncia de Correios
para atender as necessidades dos usuarios do TERGIP. Caso a agéncia franqueada que
atualmente funciona no TERGIP venha a deixar o Terminal, outra agéncia de Correios
devera vir operar no TERGIP. Eventuais impossibilidades ou obstaculos encontrados para
tal mister deverdo ser submetidos pela Concessionaria a CODEMIG, de forma
fundamentada, no caso concreto.

RESPOSTA AO DECIMO QUESTIONAMENTO

O Terminal Rodoviario ja dispbée de Casa Lotérica em suas instalagdes. Conforme
disposicao editalicia, € obrigagao da Concessionaria manter uma Casa Lotérica para
atender as necessidades dos usuarios do TERGIP. Caso a agéncia franqueada que
atualmente funciona no TERGIP venha a deixar o Terminal, outra Casa Lotérica devera
vir operar no TERGIP. Eventuais impossibilidades ou obstaculos encontrados para tal
mister deverdo ser submetidos pela Concessionaria a CODEMIG, de forma
fundamentada, no caso concreto.

RESPOSTA AQ DECIMO PRIMEIRO QUESTIONAMENTO

Entendimento correto. A Concessionaria tera livre direito de definir o prazo para as
locagdes temporarias apresentadas no item 7.8 do Termo de Referéncia.

RESPOSTA AQ DECIMO SEGUNDO QUESTIONAMENTO

A CODEMIG tem procurado melhorar as instalagbes do TERGIP. Neste sentido,
consertou os elevadores, estd licitando a raspagem do chao, troca das longarinas, entre
outros itens. Em raz&o de ter assumido apenas recentemente a gestdo do TERGIP, a
CODEMIG vem realizando, hodiernamente, levantamento das intervengdes que serao
necessarias.

RESPOSTA AQ DECIMO TERCEIRO QUESTIONAMENTO

Conforme esclarecido no Termo de Referéncia, “Alguns dos espagos destinados a
locag&o, como de conhecimento notorio, estdo ocupados, enquanto outros livres, cabendo
a licitante vencedora do certame, ap0s a celebragdo do contrato, atendidas as exigéncias
comerciais e legais, e as peculiaridades inerentes ao sefor publico, optar pela
manutengdo dos locatarios dos espagos ocupados, renegociando as condigbes para
respectiva permanéncia, ou por promover a sua retirada, através dos instrumentos
Jjuridicos cabiveis, em busca de propostas mais vantajosas para si e para a Administrag&o
Puablica” .
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Desse modo, algumas das areas objeto da concessao onerosa de uso seréo entregues
livres e desimpedidas, enquanto outras ja estdo ocupadas, conforme detalhamento
constante dos itens 7.1 e 7.2 do Termo de Referéncia anexo ao Edital.

Em relagéo aos operadores das lojas existentes, cabera a Concessionaria optar por
manté-los ou néo, de acordo com o mix comercial que vier a tragar para as areas objeto
da concessdo onerosa de uso.

Optando pela sua ndo manutengdo, cabera a Concessionaria promover a respectiva
retirada do operador da loja existente, promovendo, se necessario, a respectiva acdo
judicial para tal mister.

Nao havera reajuste proporcional do valor minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais)
devido a Concedente em razao de algumas lojas objeto da concessdo onerosa de uso
estarem ocupadas, tendo em vista que o status (ocupado ou livre) de cada um dos
espacos objeto de concessdo ja foram divulgados no Edital, cabendo & Concessionaria
optar pela manutencéo dos lojistas ou n3o.

A atual situagdo existente no Terminal j& foi levada em consideracdo para
estabelecimento dos valores minimos fixados no certame.

RESPOSTA AO DECIMO QUARTO QUESTIONAMENTO

Existe a individualizagao de energia elétrica para as lojas. Apenas as bilheterias ndo sao
individualizadas. Ja no tocante & agua nao ha individualizagao.

Belo Horizonte, 06 de janeiro de 2017.

ustavo Fonseca Ferreira
Pregoeiro
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